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IR 2024.00112      

14 พฤศจิกายน 2567 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส าหรับไตรมาสท่ี 3 ปี 2567 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส าหรับงวดส้ินสุด 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน  2567  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ในสถานการณ์ปัจจุบนั ผูป้ระกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพยย์งัคงพบกับความท้าทายในเร่ืองของสภาวะเศรษฐกิจ 
หน้ีสินครัวเรือน ซ่ึงส่งผลกระทบต่อความสามารถในการกูเ้พ่ือซ้ือท่ีอยู่อาศยัของลูกคา้ ส่งผลให้ผูป้ระกอบการมียอดยกเลิกจาก
การกูไ้ม่ผา่นเพ่ิมสูงขึ้น ซ่ึงทางบริษทัในกลุ่มเสนาไดต้ระหนกัถึงปัญหาน้ีเป็นอย่างดี จึงเกิดโปรแกรมสินคา้ประเภท Rent to Own 
หรือ ท่ีรู้จกักนัในนามเช่าออมบา้น (Livnex)  

เช่าออมบา้น (Livnex) เกิดขึ้นเพ่ือดูแลลูกคา้ท่ีสถาบนัการเงินยงัไม่อนุมติัวงเงินกูแ้ต่มีแนวโน้มท่ีจะมีความสามารถใน
การกู้ได้ภายในช่วงเวลา 3 ปี เ พ่ือได้มีโอกาสดูแลลูกค้าในกลุ่มน้ี ให้ย ังคงอยู่กับบริษัทเพ่ือสร้างเป็นรายได้ยอดโอน
อสังหาริมทรัพยใ์นอนาคตอนัใกล ้และในช่วง 9 เดือนท่ีผา่นมาไดรั้บการตอบรับเป็นอยา่งดี  

 สรุปภาพรวมผลประกอบการของกลุ่มบริษทัในช่วง 9 เดือนท่ีผา่นมา ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มียอดขายและยอดขายของ
สินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) รวมทั้งส้ิน  9,817  ลา้นบาท ประกอบดว้ยยอดขาย 8,441 ลา้นบาท และเป็น
ยอดขายของสินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) 1,376 ลา้นบาท 

ตารางสรุปยอดขายและยอดขายของสินค้าประเภท Rent To Own เช่าออมบ้าน (Livnex)        

 
           โดยในช่วง 9 เดือนท่ีผา่น ธุรกิจอสังหาริมทรัพยมี์รายไดจ้ากยอดโอนกรรมสิทธ์ 4,364.19 ลา้นบาท (ยอดก่อนหกัส่วนลด
เงินสด) โดยเป็นยอดโอนกรรมสิทธ์ิจากกิจการร่วมคา้ 3,223.19  ลา้นบาท และ ยอดโอนจากเสนาและบริษทัย่อย 1,141.00 ลา้น
บาท และในส่วนของสินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) มียอดท าสัญญาจ านวน 186 ยูนิต มูลค่า 330 ลา้นบาท 
ดงันั้นในช่วง 9 เดือนของปีน้ี กลุ่มบริษทัมีแหล่งท่ีมาของรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยร์วมทั้งในส่วนท่ีโอนกรรมสิทธ์ิและ
สินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) รวมกนั 4,694.19 ลา้นบาท 

Unit
Million 

Baht 
% 

 SENA - Housing 138              653              7%

 SENA - Condo 564              963              10%

 SENA Hankyu - Housing (JV) 122              474              5%

 SENA Hankyu - Condo (JV) 2,929            6,791            69%

 SEN X - Housing 124              479              5%

 SEN X - Condo 184              234              2%

 SEN X Hankyu - Condo (JV) 178              224              2%

Total 4,239          9,817          100%

9M 2024 TOTAL PRESALE & LIVNEX
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โดยการรับรู้รายไดข้องสินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) จะรับรู้รายไดเ้ป็นค่าเช่า ซ่ึงในปัจจุบนัลูกคา้
ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) มียอดท าสัญญาสะสมทั้งส้ิน 381 ยนิูต มูลค่า 700 ลา้นบาท (รวมยอดลูกคา้สะสมถึง
ส้ินปี 2566 จ านวน 195 ยนิูต 370 ลา้นบาท)  คิดเป็นรายไดจ้ากสินคา้ประเภท Rent To Own เช่าออมบา้น (Livnex) 3 – 4 ลา้นบาท
ต่อเดือน และคาดว่าจะสามารถทยอยรับรู้รายไดจ้ากสัญญาเช่าออมบา้นไดใ้นช่วง 3 ปีต่อจากน้ี 

    ส าหรับในภาพรวม เพ่ือพิจารณาความสามารถในการท าก าไรขั้นต้นของแต่ละประเภทธุรกิจ จะเห็นว่าบริษทัมี
ความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ในช่วง 9 เดือนของปีน้ี เท่ากบั 36.71% เพ่ิมขึ้น 2.13% เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน
หนา้ โดยก าไรขั้นตน้ท่ีเพ่ิมขึ้นเกิดจากความสามารถในการท าก าไรของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 

ตารางแจกแจงความสามารถในการท าก าไรขั้นต้นของแต่ละประเภทธุรกิจ (งบการเงินฝ่ายบริหาร) 

 
1.ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย บมจ.เสนาฯ และบริษัทย่อย บริษัทร่วมค้า และบมจ.SENX 

 ส าหรับธุรกิจหลกัของบริษทั ถึงแมย้อดโอนกรรมสิทธ์ิจะลดลง แต่บริษทัมีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ไดดี้
กว่าเดิมจากอตัราก าไรขั้นตน้ 30.96% เป็น 36.06% เพ่ิมขึ้น 5.09% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยในไตรมาส 4 ของ
ปีน้ี กลุ่มบริษทัมีโครงการท่ีสร้างเสร็จพร้อมรับรู้รายไดอ้ีก 6 โครงการ  ประกอบดว้ย Sena Kith Rangsit Khlong 4 , Sena Kith 
Rangsit –Tiwanon , Sena Kith Bangna Km.29 Phase 2 , Sena Kith Theparak – Bangbo 2 Phase 2 , Sena Kith Phetkasem 120 , 
Sena Kith Sathorn – Kallaphapruek  ซ่ึงปัจจุบนัก าลงัทยอยรับรู้รายไดใ้นช่วงสุดทา้ยของปี 

ณ ส้ินไตรมาส 3/2567 บริษทัมียอดขายรอรับรู้รายได้ (Backlog) ทั้งหมด ประมาณ 5,818  ล้านบาท โดยแบ่งเป็น
โครงการร่วมคา้ 4,802 ลา้นบาท และโครงการเสนา และบริษทัยอ่ย 1,016 ลา้นบาท  อีกทั้งยงัมีสินคา้คงเหลือขายอีกมูลค่า 52,362 
ลา้นบาท โดยในจ านวนดงักล่าวมีสินคา้ท่ีสร้างเสร็จแลว้พร้อมขายแลว้โอนรับรู้รายไดท้นัทีประมาณ 13,941 ลา้นบาท   

2.ธุรกิจบริหารโครงการและบริการอ่ืนๆ  

 ธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการมีรายไดใ้กลเ้คียงเดิม เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ส าหรับความสามารถในการ
ท าก าไรลดลง 8.55% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ซ่ึงเกิดจากค่าการตลาดท่ีโครงการจะตอ้งใชจ้่ายเพ่ิมขึ้นเพื่อเรียก
ยอดขาย ภายใตส้ภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และยงัไม่มีปัจจยัท่ีส่งเสริมการขายอสังหาริมทรัพย ์

 ในกลุ่มธุรกิจเช่าและบริการ ธุรกิจสนามกอลฟ์ มีรายไดเ้พ่ิมขึ้นประมาณ 7% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
และมีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้เพ่ิมขึ้นเล็กน้อย ถือเป็นสัญญาท่ีดีส าหรับช่วง High Season ในช่วงปลายปีน้ี ส่วนธุรกิจ
เช่า และบริการอื่นๆ อพาร์ทเมน้ท,์ โกดงั, ศูนยก์ารคา้เสนาเฟสท ์รายไดแ้ละก าไรขั้นตน้อยูใ่นระดบัใกลเ้คียงเดิม 

3.ธุรกิจพลงังานสะอาด  ธุรกิจพลงังานสะอาดมีรายไดเ้พ่ิมขึ้น 19.00% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ และมีก าไรขั้นตน้ 
38.56% ลดลงจากปีก่อนหนา้ 8.85% ซ่ึงส่วนใหญ่รายไดม้าจากการรับจา้งติดตั้งแผงโซลาร์บนหลงัคาบา้นเพ่ือขาย ของกลุ่มบริษทั
เสนา จึงท าให้ความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ลดลง 

Q3 2024 Q3 2023 Q3 2024 Q3 2023 Q3 2024 Q3 2023 Q3 2024 Q3 2023

Income before discount 4,364.19 6,518.13 1,383.46 1,368.93 523.66 439.28 6,271.31 8,326.34

(-) Discount (300.92) (465.57) 0.00 0.00 0.00 0.00 (300.92) (465.57)

Net Revenue 4,063.27 6,052.56 1,383.46 1,368.93 523.66 439.28 5,970.39 7,860.77

Cost of good sold (2,598.25) (4,178.65) (858.39) (732.39) (321.73) (231.02) (3,778.37) (5,142.06)

Gross profit (loss) 1,465.02 1,873.91 525.07 636.54 201.93 208.26 2,192.02 2,718.71

GP% 36.06% 30.96% 37.95% 46.50% 38.56% 47.41% 36.71% 34.59%

Profitability (+/-)

Deccription
Real Estate Business Service And Management Business Renewable Energy Business Consolidated (All Business)

5.09% -8.55% -8.85% 2.13%
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การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของบริษัท 

งบก าไรขาดทนุรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 30 กนัยายน 2566 

รายการ 

งบการเงินรวม 

งวดสามเดือน 

2567 
งวดสามเดือน 2566 

เปล่ียนแปลง เพ่ิม

(ลด) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 436.0  49.5  459.3  53.6  (23.3) (5.1) 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 309.7  35.1  326.0  38.1  (16.3) (5.0) 

รายได้จากธุรกิจโซลาร์ 8.6  1.0  51.7  6.0  (43.1) (83.3) 

รายได้จากธุรกิจจ าหนา่ยรถยนต์ 64.2  7.3            -           -    64.2  100.0  

รวมรายได้ 818.5  92.9  837.0  97.7  (18.5) (2.2) 

ต้นทุนขาย 305.2  70.0  304.1  66.2  1.0  0.3  

ต้นทุนจากการให้เชา่และบริการ 230.7  74.5  87.9  27.0  142.7  162.3  

ต้นทุนธุรกิจโซลาร์ 4.8  55.1  36.9  71.3  (32.1) (87.1) 

ต้นทุนธุรกิจจ าหน่ายรถยนต์ 58.1  90.5            -           -    58.1  100.0  

รวมต้นทุนขาย 598.7  73.1  428.9  51.2  169.8  39.6  

ก าไร (ขาดทุน) ข้ันต้น  219.8  26.9  408.1  48.8  (188.3) (46.1) 

ก าไรท่ีเกิดจากการสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อย          -          -    1.1     0.13  (1.1) (100.0) 

ก าไรจากการตอ่รองราคาซ้ือเงินลงทุนในบริษัทย่อย          -         -              -           -          -            -    

เงินปันผลรับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน         -        -              -           -           -           -    

รายได้อื่น 56.1  6.4  8.7  1.0  47.4  542.2  

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 275.9  31.3  417.9  48.8  (142.0) (34.0) 

ต้นทุนในการจัดจ าหนา่ย 49.6  5.6  42.0  4.9  7.5  17.9  

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร 128.5  14.6  309.9  36.2  (181.4) (58.6) 

ค่าใช้จ่ายอื่น 5.5  0.6  4.8  0.6  0.7  14.5  

รวมค่าใช้จ่าย 183.6  20.8  356.8  41.7  (173.2) (48.5) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ต้นทุน) ทางการเงินและ

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน)จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
92.4  10.5  61.2  7.1  31.2  51.0  

ก าไร (ขาดทุน) จากการวัดมลูค่ายุติธรรมของตราสาร 11.7  1.3  (12.0) (1.4) (23.7) (197.6) 

รายได้ทางการเงิน 6.4  0.7  9.5  1.1  (3.1) (32.6) 

ต้นทุนทางการเงิน 85.4  9.7  113.8  13.3  (28.4) (25.0) 

ส่วนแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 132.3  15.0  131.2  15.3  1.2  0.9  

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 157.4  17.9  76.0  8.9  81.4  107.0  

รายได้ (คา่ใช้จา่ย) ภาษีเงินได้นิตบุิคคล (30.7) (3.5) (0.8) (0.1) 30.0  3,867.8  

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับงวด 126.7  14.4  75.3  8.8  51.4  68.3  

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 116.3    61.8    54.4  88.0  

ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 10.4    13.4    (3.0) (22.4) 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 
    

0.0806  
  

     

0.0429  
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ก าไรสุทธ ิ

ส าหรับผลประกอบการในไตรมาสท่ี 3 ปี 2567 และงวดเกา้เดือน ปี 2567 ก าไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการ มีก าไร
สุทธิจ านวน 109 ลา้นบาท และ 313 ลา้นบาท หรือร้อยละ 19 และร้อยละ 21 ของรายไดร้วมตามล าดบั 

ในส่วนของงบการเงินรวมกลุ่มบริษทัเสนาฯ และบริษทัยอ่ย ไตรมาส 3 ปี 2567 มีก าไรสุทธิจ านวน 127 ลา้นบาท  หรือ
คิดเป็นร้อยละ 14 เพ่ิมขึ้นร้อยละ 68 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน  ส่งผลให้งวดเกา้เดือน มีก าไรสุทธิอยู่ท่ี 346 ลา้นบาท หรือ
ร้อยละ 14 เพ่ิมขึ้นท่ีร้อยละ 10 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน ปัจจยัหลกัมาจากการเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ื้น และการท่ีบริษทับริหาร
จัดการค่าใช้จ่ายในการขายให้สอดคล้องไปกับแผนการขายและการโอน และการบริหารจัดการควบคุมการใช้จ่ายในการ
บริหารงานให้เป็นไปตามงบประมาณของบริษทัที่ไดว้างไวไ้ดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ การเพ่ิมขึ้นของการวดัมูลค่ายุติธรรมของการ
ท า SWAP อตัราดอกเบ้ียของหุ้นกูท่ี้มีแนวโนม้ดีขึ้น 

รายได้อ่ืน  

ส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567  มีรายไดอ้ื่นจ านวน 56 ลา้นบาท  และงวดเกา้เดือน จ านวน 254 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 1)
รายได้บริหารโครงการ 3 ล้านบาท 2)รายได้อื่นจากการปรับเงินประกันผลงานท่ีหมดอายุไม่มารับคืน และการกลบัรายการ
ประมาณการหน้ีสินท่ีคาดว่าจะไม่มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระ จ านวน 147 ลา้นบาท และ 3) ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย์
โอนกลบั 104 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 333 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน 

                                 3                           30         2567      2566

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,059.0 43.0 1,570.1 56.7 (511.1) (32.6)
รายได้จากการให้เช่าและบรกิาร 981.5 39.8 948.6 34.3 32.8 3.5
รายได้จากธุรกจิโซลาร์ 21.1 0.9 129.1 4.7 (108.0) (83.7)
รายได้จากธุรกจิจ าหน่ายรถยนต์ 118.7 4.8 0.0 -           118.7 100.0
รวมรายได้ 2,180.3 88.4 2,647.9 95.7 (467.6) (17.7)
ต้นทุนขาย 710.5 67.1 1,033.2 65.8 (322.6) (31.2)
ต้นทุนจากการให้เช่าและบรกิาร 663.9 67.6 450.7 47.5 213.3 47.3
ต้นทุนธุรกจิโซลาร์ 11.8 56.2 99.9 77.4 (88.0) (88.1)
ต้นทุนธุรกจิจ าหน่ายรถยนต์ 107.8 90.8 -             -           107.8 100.0
รวมต้นทนุขาย 1,494.1 68.5 1,583.7 59.8 (89.6) (5.7)
ก าไร (ขาดทนุ) ขัน้ต้น 686.2 31.5 1,064.2 40.2 (377.9) (35.5)
ก าไรทีเ่กดิจากการสญูเสยีการควบคุมในบรษิทัยอ่ย 0.2 0.0 13.8 0.50          (13.6) (98.6)
ก าไรจากการต่อรองราคาซือ้เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 4.7 0.2 0.0 -           4.7 100.0
เงนิปันผลรบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั -           -           -             -           -           -              
รายได้อืน่ 253.9 10.3 58.6 2.1 195.3 333.4
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนค่าใช้จา่ย 945.0 38.3 1,136.5 41.1 (191.5) (16.8)
ต้นทุนในการจดัจ าหน่าย 132.9 5.4 147.3 5.3 (14.4) (9.8)
ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 459.8 18.7 642.9 23.2 (183.1) (28.5)
ค่าใช้จ่ายอืน่ 17.6 0.7 13.5 0.5 4.0 30.0
รวมค่าใช้จา่ย 610.3 24.8 803.7 29.0 (193.4) (24.1)
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนรายได้ (ต้นทนุ) ทางการเงินและส่วนแบง่ 334.7 13.6 332.9 12.0 1.9 0.6
ก าไร (ขาดทุน) จากการวดัมลูค่ายตุธิรรมของตราสาร 36.0 1.5 (33.9) (1.2) (69.9) (206.4)
รายได้ทางการเงนิ 26.0 1.1 47.7 1.7 (21.7) (45.5)
ต้นทุนทางการเงนิ 282.8 11.5 343.2 12.4 (60.4) (17.6)
สว่นแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) จากบรษิทัร่วมและการร่วมค้า 300.6 12.2 330.3 11.9 (29.7) (9.0)
ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนรายได้(ค่าใช้จา่ย)ภาษีเงินได้ 414.6 16.8 333.8 12.1 80.7 24.2
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงนิได้นติบุิคคล (68.5) (2.8) (19.7) (0.7) 48.8 247.6
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิส าหรบังวด 346.1 14.0 314.1 11.3 31.9 10.2
ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 301.8 275.1 26.7 9.7
สว่นทีเ่ป็นของสว่นได้เสยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 44.3 39.0 5.3 13.5
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาทต่อหุน้) 0.2093       0.1908        

รายการ
งบการเงินรวม

งวดเก้าเดือน 2567 งวดเก้าเดือน 2566 เปล่ียนแปลง เพ่ิม(ลด)
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ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 305 ลา้นบาท และงวดเกา้เดือน 2567 จ านวน 710 
ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 31 ตามการลดลงของรายไดจ้ากการขาย เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน หรือมีสัดส่วนตน้ทุนขายต่อรายได ้
อยูท่ี่ร้อยละ 67 ส่งผลให้มีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 33 อตัราก าไรขั้นตน้ลดลงเลก็นอ้ยจากงวดเดียวกนัปีก่อน  

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ 

 ตน้ทุนให้เช่าและบริการ ประกอบดว้ยธุรกิจหลกั ไดแ้ก่ บริหารโครงการ และบริหารนิติบุคคลโครงการ ให้เช่าโกดงั 
อาคารจอดรถและอพาร์ทเมน้ท ์คอมมูนิต้ีมอลเ์สนาเฟสท ์รับจดัท าและเป็นท่ีปรึกษาดา้นส่ือโฆษณา และสนามกอลฟ์ ในปี 2567 
บริษัทมีกลุ่มธุรกิจใหม่ท่ีเ ร่ิมประกอบการ ได้แก่ ธุรกิจ Digital มุ่งเน้นการพัฒนาเทคโนโลยีท่ีช่วยในการบริหารงาน
อสังหาริมทรัพยท์ั้งในดา้นการจดัการและการให้บริการและการขายสินคา้ และธุรกิจ RETAIL PRODUCTS Smartify home การ
จดัหาผลิตภณัฑท่ี์คดัสรรมาอยา่งดีโดยนกัออกแบบตกแต่งภายใน (Interior Designer) ให้กบัผูอ้ยูอ่าศยั  

ไตรมาส 3 ปี 2567 ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ จ านวน 231 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นท่ีร้อยละ 162  และงวดเกา้เดือนปี 2567 มีตน้ทุน
ท่ี 664 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นท่ีร้อยละ 47 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน เน่ืองจากธุรกิจรับบริหารโครงการมีการจดัประเภทค่าใชจ้่าย
บริหารโครงการเขา้เป็นตน้ทุน   โดยมีสัดส่วนตน้ทุนขายรวมต่อรายไดอ้ยูท่ี่ ร้อยละ 67   ส่งผลให้มีก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 33  

ต้นทุนจากธุรกิจกรีนเอนเนอร์ย่ี 

 ส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 ตน้ทุนจากการกลุ่มธุรกิจกรีนเอนเนอร์ยี่ แบ่งเป็นธุรกิจโซลาร์ 5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วน
ตน้ทุนขายต่อรายไดอ้ยูท่ี่ร้อยละ 55 ลดลง 32 ลา้นบาท หรือร้อยละ 87 ส่งผลให้งวดเกา้เดือนปี 2567 มีตน้ทุนท่ี 12 ลา้นบาท ลดลง
ร้อยละ 88  สอดคลอ้งไปกบัรายไดท่ี้ลดลง  และตน้ทุนขายรถยนต ์ จ านวน 108  ลา้น ซ่ึงเพ่ิมขึ้นร้อยละ 100 จากงวดเดียวกนัของปี
ก่อน เน่ืองจากบริษทัฯ เพ่ิงเร่ิมประกอบการธุรกิจเม่ือปลายปี 2566 หรือมีสัดส่วนตน้ทุนขายต่อรายไดอ้ยู่ท่ีร้อยละ 90 ซ่ึงเป็น
สัดส่วนตน้ทุนปกติของธุรกิจขายรถยนต ์  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 ส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จ านวน 184 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 21 ของรายไดร้วม 
ลดลงร้อยละ 48 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน และในงวดเกา้เดือนปี 2567 ค่าใชจ้่ายขาย จ านวน 133 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 5 ของรายไดร้วม ลดลงร้อยละ 10 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของค่าใช้จ่ายและภาษีธุรกิจ
เฉพาะสอดคลอ้งไปตามรายไดท่ี้ลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิ  ส่วนค่าใชจ้่ายในการบริหาร มีจ านวน 477 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
19 ของรายไดร้วม ลดลงอย่างมีนยัส าคญัท่ีร้อยละ 59  เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากบริษทัฯ วางแผนการควบคุม
ในการใชจ้่ายอยา่งเคร่งครัดให้เป้นไปตามงบประมาณท่ีไดต้ั้งไว ้

การรับรู้ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

 การรับรู้ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน)จากการเขา้ร่วมลงทุนในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจโซลาร์ และอาคารส านกังาน
ให้เช่า  บริษทัฯ ไดรั้บรู้ส่วนแบ่งก าไรจากทุกกลุ่มธุรกิจมาอย่างต่อเน่ือง ในไตรมาส 3 ปี 2567 จ านวน 132 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น
เลก็นอ้ยท่ี 1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.9 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน และงวดเกา้เดือนปี 2567 จ านวน 300  ลา้นบาท 
ลดลงท่ีร้อยละ 9 โดยส่วนแบ่งก าไรส่วนใหญ่มาจากการรับรู้ส่วนแบ่งก าไรจากการลงทุนในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์
และรับรู้ส่วนแบ่งก าไรจากโซลาร์ฟาร์มมาอยา่งต่อเน่ือง 
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ต้นทุนทางการเงิน 

 ในไตรมาส 3 ปี 2567 จ านวน 85 ลา้นบาท ลดลง 28 ลา้นบาท หรือร้อยละ 25  และงวดเกา้เดือน 2567  จ านวน 283 ลา้น
บาท ลดลง  60 ลา้นบาท หรือร้อยละ 18 เม่ือเทียบกบังวดเวลาเดียวกนัของปีก่อน มาจากการบนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเขา้เป็นงานระหว่าง
พฒันาโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้นไตรมาส 3 ปี 2567 และงวดเกา้เดือน ปี 2567  จ านวน 31 ลา้นบาท และ 69 ลา้นบาท ตามล าดบั 
ซ่ึงประกอบดว้ย ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีตอ้งช าระจ านวน 91 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายทางภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจ านวน 23 ลา้นบาท 
และรายไดท้างภาษีเงินไดร้อตดับญัชีท่ีมีสิทธิใชท้างภาษีจ านวน 46 ลา้นบาท 

 

งบแสดงฐานะทางการเงิน  

ตาราง : งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 ธนัวาคม 2566 และ 30  กนัยายน 2567  

 
สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทั และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วม เป็นจ านวน 25,287 ลา้นบาท ลดลง 205 ลา้นบาท เม่ือ
เทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยสินทรัพยห์มุนเวียนมีจ านวน 10,772 ลา้นบาท ลดลง 1,694 ลา้นบาท เม่ือเทียบ ณ 31 
ธนัวาคม 2566  โดยสาเหตุหลกัจากการจ่ายคืนหุ้นกูท่ี้ครบก าหนด  และช าระคืนหน้ีเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน ในขณะท่ีสินทรัพยไ์ม่
หมุนเวียนมีจ านวน  14,514 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 1,488 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 สาเหตุหลกัมาจากการลงทุน
เพ่ิมในการเปิดโครงการอสังหาริมทรัพย ์และผลก าไรจากการเพ่ิมขึ้นจากกิจการร่วมคา้ นอกจากนั้นมีการจดัประเภทของรายการ
ท่ีดินท่ียงัไม่พฒันาในหน่ึงปีมาเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 

 

 หนีสิ้นรวม 

 ณ ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวม จ านวน 15,028 ลา้นบาท ลดลง 197 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ 31 
ธนัวาคม 2566  โดยหน้ีสินหมุนเวียนจ านวน 7,693 ลา้นบาท ลดลง 201 ลา้นบาท สาเหตหุลกัจากการจ่ายช าระหน้ีเจา้หน้ีการคา้ 
การช าระคืนตัว๋สัญญาใชเ้งินระยะส้ัน  ส่วนหน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 7,335 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 380 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการมี
การกูยื้มสถาบนัการเงิน และออกหุ้นกูเ้พ่ิมเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนใชใ้นกิจการ ในขณะเดียวกนัก็มีการจ่ายช าระคืนเงินกูยื้ม
จากสถาบนัการเงิน และช าระคนืหน้ีหุน้กูท่ี้ครบก าหนด โดยมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ากบั 1.5 เท่า ทั้งน้ีบริษทั

รายการ 

31 ธันวาคม 30 กันยายน  
เพ่ิม(ลด) 

2566 2567 

ล้านบาท   ล้านบาท % 

สินทรัพย์รวม 25,492 25,287 (205) -1% 

หน้ีสินรวม 15,225 15,028 (197) -1% 

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนใหญ่ 8,175 8,119 (55) -1% 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2,093 2,139 47 2% 
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ยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินไดต้ามก าหนดไวต้ลอดอายขุองหุ้นกูก้ล่าวคือ ก าหนดอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อ
หุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 : 1  

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัฯมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมทั้งส้ิน 10,258 ลา้นบาท ลดลง 9 ลา้นบาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2566 
ปัจจยัหลกัจากการจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุน้ และมีผลประกอบการก าไรสุทธิระหว่างงวด จ านวน 345 ลา้นบาท 

 

 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                             (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ)  

รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการบริษทั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


